Vindsinredning av radhus i brf Kolmilan

Denna instruktion dr antagen av styrelsen i HSB:s brf
Kolmilan vid styrelseméte 2010-03-10.

Instruktionen delas ut till alla bostadsrattshavare for
forvaring i husparmen. Instruktionen giller bade nya och
befintliga vindsinredningar inom foreningen.

Vindsinredning
Generellt 4r inredning av vinden i vara radhus tillaten. Styrelsen skall
informeras innan arbetet paborjas och dessa regler for vindsinredning f6ljas.

Bygglov och regler

For montering av takfonster fordras bygglov. Detta soker och bekostar
bostadsrittshavaren pa Stockholms stadsbyggnadskontor. Vindsinredningen
1 sig dr inte bygglovspliktig enligt nu géllande plan- och bygglagstiftning.
Inredd vind ridknas inte som boyta eftersom takhdjden &r for 1ag utan riknas
fortfarande som forrad.

Lis ocksa pa Stockholms stadsbyggnadskontors hemsida om
vindsinredning: http://www.stockholm.se/ByggBo/bygglov/Rad-o-
riktlinjer/Inredning-av-vind/

Utformning av takfonster

Nya takfonster skall placeras och utformas lika de takfonster som redan
finns pa nagra av husen, liggande takfonster infillda i takets lutning.
Uppbyggda takkupor ér inte tillatna.

I gavelradhusen kan dessutom fonster i gavelspetsen monteras, lika
Arvikagatan 11, forutsatt att bygglov for detta erhallits.

Ansvar

Bostadsrittshavaren bir hela ansvaret for vindsinredningen och takfonstret.
Vindsinredning innebir alltsa ett for bostadsrittshavaren utokat underhalls-
ansvar jamfort med foreningens stadgar.

Vindsinredningen omfattas inte av foreningens fastighetsforsakring.



Genomforande

Bostadsrittshavaren skall informera och inhdmta styrelsens skriftliga
tillstand innan vindsinredning paborjas. Styrelsens utsedda representant
skall beredas tillfélle att besiktiga vindsinredningen bade under pagaende
arbete och efter fardigstillandet.

Tekniskt utforande
Foreningens krav ér att vindsinredning skall utforas pa ett korrekt byggnads-
tekniskt och brandsikert sitt.

Byggnadstekniskt viktiga punkter dr bl a:

- att takstolskonstruktionens birande formaga inte paverkas av vinds-
inredningen.

- ingrepp 1 byggnadsstomme (vindsbjélklag) for ny trappa till vinden
skall redovisas till styrelsen med konstruktionslosning innan arbetet
paborjas.

- att luftspalten vid takfoten halls 6ppen och att insektsnitet fornyas.

- att takpanelen luftas med minst 45 mm luftspalt under takpanelen
och ventilation anordnas i taknock for att sdkerstélla luftgenom-
stromning av yttertakkonstruktionen.

TREPANNOR =
A5 WFTSPALT
5.4 TRAFBERSKTVL
1
23 RASPONTF 13 GIFSSKMA
LESRMMEL
FUKTSPERE
(0.2 ALDERFEESTANDIC PLASTROLIE]
IMSEKTSH VINCRARF SATHERALULL
FOTRL
HAMSELN - :
- r'U"U'lﬂ H LESULLE I FCHERING
# I z BEFIMTLIG AINERAILAL
!
' Exempel pa godkand
- - konstruktion.
kallt

; uppvarmt ubrymme i
kallt | | keallt

uppvarmt ubrymme

Snén smalter ofta ojamnt pa
taket till ett hus med inredd
vind. Snésmaltningen motver-
kas av effektiv luftning av
takpanelen.

- att ny trappa till vinden utfors med tillricklig barférmaga och
utformas enligt gédllande byggnorm, speciellt vad avser barnsékerhet.



- att imkanal fran koket och andra ventilationskanaler inte skadas eller
varmeisoleringen forsamras sa att ventilationen i huset slutar fungera.

- att det inredda vindsutrymmet ventileras antingen genom spaltventiler
i takfonstren eller genom franluftskanal som leds ut ovan yttertak.

- att takfonster monteras professionellt med riktiga anslutningar vad
avser barformaga, fuktskydd m m.

- anslutningar vid takfonster ar kénsliga for lackage. Takfonster-
tillverkarna har sirskilda intdckningsplatar och titningsprodukter
som vid ritt anvdndning ger godtagna 16sningar.

Brandsikerhetsfragor avser bl a:

- att den brandavskiljande viaggen mellan bostadsldgenheterna inte
utsitts for ingrepp sa att den brandavskiljande formagan forsamras.

- att elinstallationer utfors av behorig installator och skriftligt intyg om
elektriska installationen upprittas av installatéren och tillstills
foreningens styrelse.

- att imkanal fran koket brandisoleras enligt gillande byggnorm.
- att brandvarnare monteras pa vinden.

Tillsyn av befintliga fastighetsinstallationer pa vinden

Pa vindarna finns kanaler och ledningar for bl a centralantenn, virme, el,
avloppsluftning och ventilation. Dessa skall vara inspekterbara och utbyt-
bara dven efter vindsinredningen. Bostadsrittshavaren ansvarar for att
erforderliga inspektionsluckor anordnas sa att besiktning, tillsyn och utbyte
av ledningar kan ske. Gors vindsinredningen pa sadant sitt att dessa atgéarder
forhindras &r det bostadsréttshavarens skyldighet att bekosta demontering av
tillrécklig del av vindsinredningen sa att ledningar och ror blir atkomliga for
inspektion eller underhallsarbete.

Underhall av takkonstruktionen

Om foreningen behover vidta atgirder for att inspektera, underhalla eller
bygga om takkonstruktionen och detta medfor att vindsinredningen helt eller
delvis behover demonteras svarar bostadsrittshavaren for kostnader for
savil demontering som ev ateruppforande.

Uppvarmning

Onskar bostadsrittshavaren anordna permanent uppvirmning pa den inredda
vinden far uppvarmningsanordningen inte kopplas in pa fastighetens
ordinarie vattenburna system.

Overlatelse

Vid 6verlatelse av bostadsritt till ny bostadsrittshavare foljer ansvaret for
vindsinredningen och takfonstret med bostadsritten till den nye bostadsritts-
havaren. Det ir siljarens skyldighet att informera koparen och ev méklare
om detta forhallande. Ny bostadsrittshavare kan inte halla foreningen eller
styrelsen ansvarig for brister i vindsinredning eller takfonster.

Styrelsen brf Kolmilan i Farsta
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